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Obecné udaje

Nazev spolecnosti: ~ KZET a.s.

Sidlo: Opletalova 1535/4, 110 00 Praha 1

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 27399 532

Registr: B 10325 vedena u Méstského soudu v Praze
Kategorie: mala ucetni jednotka s povinnosti auditu

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

KZET a.s. (dale jen ,Spolecnost”) byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciovd spolecnost dne
8. listopadu 2005 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku dne 23. listopadu 2005. Pfedmétem
podnikdni je prondjem nemovitosti, konkrétné hotelu Olympic Palace v Karlovych Varech.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se 20ti a vice procenty na zakladnim kapitdlu Spolecnosti a
procentni vyse jejich podilu na zakladnim kapitalu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionar % podil na zakladnim kapitdlu

Abay Sarmanov (viz bod Chyba! Nenalezen 99,70 %
zdroj odkaz.)

Podrobnéjsiinformace obsahuje zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. Spole¢nost
nema Zadnou ovlddanou osobu.

Organizacni struktura spolecnosti
SloZeni statutarnich organd k 31. prosinci 2021 bylo nasledujici:

Funkce Jméno Poznamka

Clen predstavenstva Ing. Jan Lukes jmenovan 1. 9. 2018

Clen predstavenstva Abay Sarmanov jmenovan 1. 6. 2021
Pfedseda dozordci rady Jaromira OlSerova jmenovana 1. 9. 2018

Clen dozor¢i rady Raisa Hynkova znovu jmenovana 1. 7. 2014
Clen dozor¢i rady Emilia Zizkova znovu jmenovéna 1. 7. 2014

Spolecnost se zrozhodnuti valné hromady z roku 2015 podfidila novému zdkonu jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Stanovami spolecnosti bylo v souladu s NOZ a ZOK stanoveno:

Pocet ¢lend statutarniho organu: 2, Pocet ¢lend dozordi rady: 3

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém tcetnim obdobi

Z verejného rejstfiku byl vymazadn odvolany predseda predstavenstva. Nové zvoleny clen
predstavenstva zatim z technickych dGvodd zapsan nebyl. Zadné dali zmény v tomto Géetnim
obdobi nebyly.
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Zprava clena predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Vazeni akciondfi, ddmy a panové,

jménem predstavenstva spolecnosti KZET a.s. Vam predkladdm vyrocni zpravu za uplynuly rok
2021, jejimz prostfednictvim bychom Vas radi sezndmili s hlavnimi ¢innostmi Spolec¢nosti, stavem
jejiho majetku, s vysledky hospodareni i moznosti dalSiho smérovani.

Spolecnost pofridila a zrekonstruovala dvé historické budovy v Karlovych Varech na luxusni
lazensky hotel s modernim technologickym vybavenim a stylovym interiérem, a od roku 2015
tento hotel jako celek pronajima. Pro vétsi kontrolu nad budoucimi trzbami Spolecnost
spoluvlastni spolecnost provozujici hotel Olympic Palace.

Majetek spolecnosti byl v roce 2021 pouzivdn v souladu s podnikatelskou Cinnosti a zaméry
spolecnosti. Hlavni polozkou aktiv je budova zrekonstruovaného hotelu. Spolecnost za rok 2021
vykazala ucetni zisk ve vysi 3 311 tis. K¢, kterého dosahla navzdory propadu trzeb za prondjem
hotelu v souvislosti s pandemii COVID-19. Stav majetku a jeho hodnota véetné vysledkl
hospodareni jsou vérné zobrazeny ucetni zavérkou, ktera je soucasti této vyrocni zpravy. Oba
dokumenty jsou ze zdkona ovéreny auditorem.

Predstavenstvo se na svych jedndanich zabyvalo predevsim strategickymi otazkami smérujicimi ke
stabilizaci spolecnosti a pfekonani nasledkd pandemie nemoci COVID-19. Po dobu své ¢innosti se
vsichni ¢lenové predstavenstva fidili zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami
spoleénosti a dalSimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Rok 2021 byl stejné jako rok prfedchozi poznamendn vyznamnym omezenim provozu predmétu
najmu (hotelu). To ma zasadni vliv na ekonomiku dcefiné spolecnosti a tim i na vysi trzeb z
najemného, které tvori nejzdsadnéjsi prijem Spolecnosti. Najemce sice jiZz obnovil svij provoz, ale
bylo dohodnuto, Ze vySe ndjemného za nasledujici obdobi bude stanovena az na zakladé findlnich
hospodarskych vysledkl najemce. V této souvislosti Spole¢nost dojednala s akcionarem i
s financujici bankou takovy model financovani, ktery umozni preckat tento vykyv a pokracovat
v budoucim fungovani spole¢nosti.

Ing. Jan Lukes

¢len predstavenstva
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Uéetni zavérka

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) KZET a.s.
|C: 27399532 gpletalova 1535/4
raha
Dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. 11000

Sestaveno dne: 12.7.2022

Pravni forma Ggetni jednotky: Akciova spoleénost

Predmét podnikani cetni jednotky: Sprava a pronajem vlastniho majetku
Spisova znacka: B 10325

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA Cislo B&2né Udetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku
A b " Brl;ttc Kor;kce Neaﬂo Niﬁo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 506 695 67 672 439 023 447 215
B. Stala aktiva (B.. +BUL+B.IL) | 03 492 101 66 978 425123 431 758
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.1L1.az B..5.2.) | 04 313 313 0 0
2. Ocenitelna prava 06 239 239 0 0
21, Software 07 239 239 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 74 74 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.Il.1. az B.IL5.2.) | 14 476 188 51065 425123 431758
1. Pozemky a stavby 15 448 563 27792 420 771 425 243
1z Pozemky 16 12 599 0 12 599 12 599
12 Stavby 17 435 964 27792 408 172 412 644
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 10 447 9236 1211 1656
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 17 178 14 037 3141 4859
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 17 178 14 037 3141 4 859
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souget B.IIIL1, 23 BAIL7.2,) | 27 15 600 15 600 0 1]
3. Podily — podstatny vliv 30 15 600 15 600 0 0
Obé&2na aktiva (CL+cl+ci+cav) |37 14533 694 13 839 15412
C.L Zasoby (soucet C. 1.1, az C.L.5.) 38 146 0 146 97
1 Material 39 146 0 148 97
c.IL. Pohledavky (Cl1+cCh2+Ca3) | 46 14 251 694 13 557 12 369
1. Dlouhodobé pohledavky 47 1281 694 587 1062
1.3, Pohledavky — podstatny viiv 50 577 0 577 1000
1.5. Pohledavky - ostatni 52 704 694 10 62
52 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 10 0 10 25
5.4. Jiné pohledavky 56 694 694 0 37
2: Kratkodobé pohledavky 57 12 970 0 12 970 11 307
2. Pohledavky z obchodnich vztah(i 58 12 970 0 12 970 11281
24. Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 26
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 26
C.v. Pené#ni prostiedky (CIVAA+CIVZ )15 136 0 136 2946
1. Pen&zni prostredky v pokladné ¢ 22 0 22 85
2, Penézni prostredky na Gétech 114 0 114 2861
D. Casové rozliseni aktiv 61 0 61 45
i Naklady pfistich obdobi 61 0 61 45
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2021

Oznageni PASIVA r(;:jsil(i Stav v b&Zném Gget. obdobi | Stav v minulé tetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 439 023 447 215
A Vlastni kapital (AL + AL +AlIL+AIV. + AV.+AVL) | 02 147 986 144 675
Al Zakladni kapital (AL1.+AlL2 + Al3.) 03 202 800 202 800
d. Zakladni kapital 04 202 800 202 800
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AIV.A, +AIV.2) | 18 -58 125 -45 839
1. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -58 125 -45 839
AV. Vysledek hospodaieni béZného ticetniho obdobi (+/-) 21 331 -12 286
B +C. Cizi zdroje (soudetB.+C.) | 23 291 037 302 540
C. Zavazky (soucet C.I. + C.IL. + C.IIL) 29 291 037 302 540
G:ls Dlouhodobé zavazky (souéet C. 1.1. az C.1.9.) 30 269 341 277 297
2 Zavazky k Uverovym institucim 34 72 941 82 262
4. Zavazky z obchodnich vztaht 36 870 1168
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 38 192 184 190 398
9. Zavazky - ostatni 41 3 346 3 469
9.3. Jiné zavazky 44 3 346 3 469
c. Kratkodobé zavazky (soucet C.IL1.azC.l.8.) | 45 21696 25243
2. Zavazky k Gvérovym institucim 49 16 370 15697
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 698 743
T Zavazky - podstatny viv 54 0 313
8. Zavazky ostatni 55 5628 8490
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 58 67 309
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojidténi 59 42 88
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 1639 1822
8.6. Dohadné <ty pasivni 61 0 9
8.7. Jiné zavazky 62 3880 6 262

Ing. Jan Lukes

¢len predstavenstva

Podpisovy zdznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021

(v celych tisicich K¢)

16: 27399532

Dle vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Praha

Sestaveno dne: 12.7.2022
Pravni forma t¢etni jednotky: Akciova spolecnost

Predmét podnikani icetni jednotky: Sprava a pronajem vlastniho majetku
Spisovéa znacka: B 10325

11000

2021

Nazev a sidlo G¢etni jednotky
KZET a.s.
Opletalova 1535/4

V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo Skutednost v G&etnim obdobi
fadku
5 b & béi‘?e’m minglém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 8 351 8718
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.a2 A3.) | 03 829 2296
2, Spotieba materiélu a energie 05 86 1215
3. Sluzby 06 743 1081
Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 2029 2 950
Dt Mzdové néklady 10 1435 2104
2% Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 594 846
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 485 710
2:2: Ostatni naklady 13 109 136
Upravy hodnot v provozni oblasti (souéetE.1.azE.3.) | 14 6 330 8 136
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6 685 8 060
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6 685 8 060
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -355 76
L. Ostatni provozni vynosy (soucet IIl.1 az 111.3.) 20 2 561 69
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 Q 66
3 Jiné provozni vynosy 23 2 561 3
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. a2 F.5.) 24 673 355
Ed. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 42
3. Dané a poplatky 27 72 75
5. Jiné provozni naklady 29 601 238
¥ Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 1051 -4 950
VI Vynosové troky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +V12.) | 39 37 27
1 Vynosove Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovliadajici osoba 40 37 27
J. Nakladové droky a podobné naklady (soulet J.1 +J..2) 43 4012 4190
J. | Nakladoveé aroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 84 70
2. Ostatni nakladevé Groky podobné naklady 4120
VL Ostatni finan&ni vynosy 1159
K. Ostatni finanéni naklady 4 332
& Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -7 336
* Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/) -12 286
B Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -12 286
&g Vysledek hospodareni za acetni obdobi (+/-) -12 286
Cisty obrat za Ggetni obdobi = L. + 1L + Ill. + IV. + V. + VI. 9973
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Ing. Jan Luke§
Clen predstavenstva

\
Podpisovy zaznam )
MNAS )

)
(gms
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Priloha v ucetni zavérce
1. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a prilozend Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb. o uUcetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucletnictvi, pro uGcetni jednotky, které jsou
podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného UGcetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Uéetnimi

standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetni zavérka spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2021 za kalenddini rok 2021.
Uetni zavérka byla sestavena dne 12. éervence 2022. Finanéni Udaje v této Gcetni zavérce jsou
vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (Kc¢), neni-li ddle uvedeno jinak.

2. UCETNi METODY

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach. ZpUsoby
ocenovani, odpisovani a ucetni metody, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni letosni ucetni
zaveérky, jsou nasledujici:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pfipadé vyssi nez 40 tis. K u hmotného majetku a 60 tis. K¢ u
nehmotného majetku.

Drobnym dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden
rok a jehoz ocenéni je v jednotlivém pripadé vyssi nez 1 tis. K¢ u veskerého nabytku, 10 tis. K¢ u
veskerého hmotného majetku mimo nabytek a 20 tis. K¢ u nehmotného majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo v Uhrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého hmotného
majetku ¢astku 20 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 30 tis. K¢, zvysuje
pofizovaci cenu pfislusného dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby majetek v pofizovaci cené neprevysujici vyse uvedené limity je Uctovan do nakladud
pfi spotfebé; o tomto majetku se vede operativni evidence.

Nakoupené vétsi mnozstvi drobného majetku, jako je sklo, porcelan, restauracni, hotelové a lozni
pradlo a jiny inventar, ktery spole¢nost pronajima spolecné s celym hotelem, je zalc¢tovan na ucet
nakladd pristich obdobi a ¢asové se rozlisSuje po dobu 60ti mésicl. O tomto majetku se vede
operativni evidence.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou, ktera zahrnuje
cenu, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho porizenim souvisejici, snizenou o opravky a
pripadné opravné polozky.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemkd,
uméleckych dél a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linedrni metodou nasledujicim zplsobem:
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Druh majetku Doba
Software 36 mésicl
Hardware 36 mésicl
Pristroje a zafizeni 60 mésicl
Nabytek 96 mésicl
Trezory 120 mésica
Sadové Upravy 360 mésicl
Horkovodni pripojky 480 mésicl
Ostatni pripojky 600 mésicl
Budovy a jiné stavby 1 200 mésict
Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenamis pouZzitim metody FIFO. Pofizovaci cena
zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (ndklady na
prepravu, pojistné, provize atd.).

Pohledavky

Pohledavky se oceniuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zékladé odbornych odhadi a propocta.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dasledku ocenéni financnich
derivatl redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

Derivaty

Derivaty se prvotné ocenuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl porizovaci
cenou). V  pfilozené rozvaze jsou derivaty vykdzany jako soucdst jinych
kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazka.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou
sjednany za Ucelem zajisténi redlné hodnoty nebo za Gcelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl
byt derivat klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich tokd
vyplyvajici ze zajistovacich derivatd zcela nebo zCasti kompenzovat zmény v redlné hodnoté
zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spolecnost musi
zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Ucinnost zajisténi. V ostatnich
pfipadech se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precenuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatd
urcenych k obchodovani se uctuji do finan¢nich naklad(, resp. vynosli. Zmény realnych hodnot
derivat(, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se Uctuji také do financnich
nakladd, resp. vynost spolu s prislusSnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku,
kterd souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény realnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany
jako zajisténi penéinich tokd, se UCtuji do vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje
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prostfednictvim ocerovacich rozdild z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se
Uctuje primo do financ¢nich nakladd, resp. vynosu.

Cizi zdroje
Spolecnost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v

pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi
dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Operace v cizi méné

Transakce provadéné v cizich méndch jsou prepocteny a zauctovany pevnym mési¢nim devizovym
kurzem, ktery je stanoven jako posledni kurz Ceské narodni banky platny v pfedchazejicim mésici.
Vsechna penéini aktiva a pasiva vedend v cizich ménach byla pfepoctena devizovym kursem
zverejnénym Ceskou ndrodni bankou k datu ucetni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z
prepoctu pohledavek a zavazk( jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

Pouziti dohadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosU a nakladld za sledované obdobi. Vedeni spolec¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady
na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

Uctovani vynost a naklada

Vynosy i naklady se uctuji casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asoveé souviseji.

Vynosy z hlavni ¢innosti — prondjmu se Uctuji do vynosl kvartalné dle splatkového kalendare.
Ostatni vynosy se UCtuji pfi poskytnuti sluzeb ¢i dodani zbozi ¢i materidlu mésicné v pripadé
opakovanych plnéni a v okamziku poskytnuti sluzby pfi jednordzovém plnéni vidy zaroven s
vystavenim danového dokladu. Vynosy jsou vykazany po odecteni slev a dané z pfidané hodnoty.
Urokové naklady vyplyvajici z Gvér( na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou Gétovany
do nakladu.

Spolecnost poskytuje svym zaméstnancim prispévek na penzijni pripojisténi.

Dai z pFijmu

Naklad na dan z prijm0 se pocitd za pomoci platné darové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napfr.
tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (darova ztrata, naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani
z pfijma.

OdloZena darova povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdild mezi zlstatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucéetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k
obdobi realizace.
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Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace
pfijatd na Uhradu nakladd se Uctuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijata na
porizeni dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni a na Uhradu Urokd zahrnutych
do pofizovaci ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni nadklady na pofizeni.

Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi akcionati, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou
uplatfiovat podstatny nebo rozhoduijici vliv u Spolec¢nosti, a spolecnosti, kde tito akcionari maji
podstatny nebo rozhodujici vliv, ¢lenové statutarnich a fidicich organt a osoby blizké témto
osobam, vcéetné podnik(i, kde tito clenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,
spole¢nosti, které maji spole¢ného ¢lena vedeni se Spole€nosti.

Vyznamné transakce a zUstatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v této pfiloze.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech,
které existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni
zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohledniujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém
dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zaucétovany v
ucetnich vykazech.

Informace o auditu

Spole¢nost je ze zdkona povinné auditovdna. Audit je provddén v souladu s platnym znénim
zakon( Ccislo 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ¢islo 563/1991Sb., o Ucetnictvi a Cislo
254/2000 Sh., o auditorech.

3. ZMENY UCETNiICH METOD OPROTI PREDCHAZEJiCiMU UCETNiMU OBDOBI

Spoleénost oproti minulému obdobi nezménila Zzadnou Gcetni metodu.

4. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Spole¢nost ma zarazeny Ucetni software v celkové castce 239 tis. K¢, ktery je dlouhodobym
majetkem, a je plné odepsan. Spolecnost eviduje jiny drobny dlouhodoby nehmotny majetek
(software, logotyp) v celkové Castce 74 tis. K¢, ktery je plné odepsan.

5. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Po kolaudaci objektu v zafi roku 2015 Spolecnost zaradila do uZivani zrekonstruovanou budovu Po
kolaudaci objektu v zafi roku 2015 Spolecnost zaradila do uZivani zrekonstruovanou budovu
hotelu, u niz bylov pribéhu bézného ucetniho obdobi provedeno technické zhodnoceni. Zarazeny
movity majetek predstavuje predevsim vybaveni pronajimané nemovitosti. Dlouhodoby hmotny
majetek mUzZe byt analyzovan takto (v tis. K¢):
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Pofizovaci cena k 31.12. 2020 PrirGstky Ubytky k 31.12. 2021
Pozemky 12 599 0 0 12 599
Stavby 435964 0 0 435964
Hmotné movité véci 10398 50 0 10 447
Jiny dlouhodoby majetek 17 178 0 17178
Nedokonceny majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0 0
Celkem 476 139 50 0 476 188
Opravky k 31. 12. Odpisy Vyrazeni, k 31. 12. Netto ucetni

2020 prodeje 2021 hodnota
Pozemky 0 0 0 0 12 599
Stavby 23 320 4472 0 27 792 408 172
Samostatné movité véci 8741 495 0 9236 1211
Jiny dlouhodoby majetek 12 319 1718 0 14 037 3141
Nedokonceny majetek 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0 0 0 0
Celkem 44 380 6 685 0 51 065 425 123

Veskery nemovity majetek spolecnosti je zastaven pro Ucely kryti Uvéru ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (viz poznamka Chyba! Nenalezen zdroj odkazd.).

6. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost vlastni 2 kmenové listy reprezentujici 40% podil na spole¢nosti Olympic Palace s.r.o.
Své dcefiné spolec¢nosti poskytla v roce 2019 dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapitdl ve vysi
15,5 mil. K&. Z dlivodu nizkého vlastniho kapitalu této spolecnosti byla na celou investici vytvorena
opravna polozka ve vysi 100%, (viz poznamka 9).

7. ZASOBY

Spolecénost v zdsobach eviduje nakoupené ndhradni dily a materidlu na opravu inventare hotelu
ve vysi 146 tis. K¢ (97 tis. K¢ v roce 2020). Kancelarsky material, pohonné hmoty a jiny spotrebni
material byl dc¢tovan primo do spotreby pfi jeho pofizeni.

8. POHLEDAVKY
Spolecénost eviduje tyto dlouhodobé pohledavky (v tis. K¢):

k31.12.2021 Netto hodnota k 31.12. 2020
Pohledavky - podstatny vliv 577 577 1000
Poskytnuté zalohy 10 10 25
Jiné pohledavky 394 0 711
Celkem 1281 587 1736

Jiné dlouhodobé pohledavky predstavuji zap(jcky poskytnuté jinym spolecnostem. K témto
pohledavkam byla vytvorena opravna polozka (viz bod 9).
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Spolecnost eviduje tyto kratkodobé pohledavky (v tis. K¢):
k 31. 12. 2021 k 31. 12. 2020

Pohledavky z obchodnich vztah( 12 971 11 656
Stat - danové pohledavky 0 0
Poskytnuté zalohy 0 26
Celkem 12971 11 682

Pohledavky z ndjemni smlouvy jsou zajistény ve prospéch financujici banky. Stav takto krytych
pohledavek k rozvahovému dni je 12 693 tis. KE. Ostatni pohledavky zajiStény nejsou.

9. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji prechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4. az 8.).

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K¢):

Opravné polozky k 31.12. 2020 Tvorba OP  Zuctovani OP 31.12. 2021
Dlouhodobému fin. majetku 15 600 0 0 15 600
Pohledavky z obchodnich vztahi 375 0 -375 0
Pohleddvkam — ostatni 674 20 0 694
Celkem 16 649 20 -375 16 294

Opravnd poloZzka k dlouhodobému finanénimu majetku byla vytvorena z dlivodu nizkého vlastniho
kapitalu dcefiné spolecnosti. Kjinym dlouhodobym pohledavkam byla v ucetnim obdobi
vytvofena opravna polozka. Pohledavky z obchodnich vztahl, ke kterym byla v minulosti
vytvofena opravnd polozka byly v tomto ucetnim obdobi odepsany.

10. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kratkodoby financni majetek spolecnosti jsou penize v hotovosti a na bankovnich Gctech. Stav
financnich prostredk( k 31. 12. 2021 byl 136 tis. KE. (2 946 tis. KC v roce 2020). Tyto prostredky
jsou zajistény ve prospéch financujici banky.

11. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi zahrnuji pfedevsim nakoupené vétsi mnozstvi drobného majetku, jako je
sklo, porcelan, restauracni, hotelové a lozni pradlo a jiny inventar v souhrnné pofizovaci cené
7 600 tis. K¢, ktery spole¢nost pronajima spole¢né s celym hotelem. Casové se rozliuje do nakladd
po dobu 60ti mésicd. V tomto roce jiz byla vétSina majetku ¢asové rozlisena. O tomto majetku je
vedena samostatna evidence.

12. VLASTNIi KAPITAL

Spole¢nost ma akciovy kapital v nominalni hodnoté 202 800 tis. K¢ rozdéleny na 1014 plné
splacenych listinnych kmenovych akcii na majitele v nominalni hodnoté 200 tis. K¢ na akcii.

Zuctovani vysledku hospodareni

Valnd hromada spole¢nosti postupem per rollam ze dne 31. prosince 2021 rozhodla o Uhradé
ztraty vykdzané v fadné ucetni zavérce spolecnosti sestavené za rok 2020 ve vysi 12 286 tis. K¢ tak,
Ze bude uhrazena ze zisku let budoucich a pfevedena na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.
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V béZzném roce vykazala spolecnost zisk ve vysi 3 310 687,01 K¢, ktery predstavenstvo spolecnosti
navrhne valné hromadé pouZit na Uhradu ztrat z minulych let.

Spolecnost nevyplacela v pribéhu roku 2021 podily na zisku ani zalohy na podily na zisku.

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni kapitdl Nerozdéleny Celkem
zisk/ztrata

Zistatek k 31. prosinci 2018 202 800 -31 284 171516
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 -14 556 -14 556
Zustatek k 31. prosinci 2019 202 800 -45 840 156 960
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 -12 286 -12 286
Zustatek k 31. prosinci 2020 202 800 -58 125 144 675
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 3311 3311
Zustatek k 31. prosinci 2021 202 800 -54 815 147 985

13. REZERVY

Spole¢nost nevytvarela rezervy.

14. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost ma dlouhodobé zdvazky z titulu zapljcek od akcionare na financovani investi¢ni
¢innosti, ktera véetné prislusenstvi Cini 192 184 tis. K¢. Tato zapujcka od spriznéné osoby je
poskytnuta za béznych trznich podminek (viz poznamka 22).

Spolecnost eviduje zadrzné vici dodavatellim stavby ve vysi 870 tis. K¢ (1 168 tis. K¢ v roce 2020).
Jiné zavazky predstavuiji jiné dlouhodobé zapljcky vcéetné prislusenstvi, které spolecnost pfrijala.
Spolec¢nost sleduje miru svého zadluzeni v porovnani s vysi dosahovanych trzeb, s prihlédnutim ke
strukture zavazk( z hlediska doby splatnosti. Financni situace spolecnosti je primérend k
bezproblémovému splaceni splatnych zavazkd, a jeji existence tak neni zavazky ohroZena.

15. KRATKODOBE ZAVAZKY
Hodnota kratkodobych zavazk( (v tis. K¢):

PoloZka 31.12. 2021 31.12. 2020
Zavazky k uvérovym institucim * 15 341 15 697
Kratkodobé prijaté zalohy 0 0
Zavazky z obchodnich vztaht 698 743
Zavazky - podstatny vliv 313 313
Zavazky k zaméstnancim 67 309
Zavazky ze soc. a zdrav. pojisténi 42 88
Stat - darfiové zavazky a dotace 1639 1822
Dohadné ucty pasivni 0 9
Jiné zavazky ** 3881 6262
Celkem 21 668 25243

/VKZQTG. s 14
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Spole¢nost nemd Zadné zavazky po splatnosti z titulu pojistného na socidlni zabezpeceni a
pfispévku na statni politiku zaméstnanosti nebo z titulu vefejného zdravotniho pojisténi.
Spolecnost nema vici mistné prislusnym finanénim orgdndm danové nedoplatky.

* Zavazky k avérovym institucim predstavuji hodnotu bankovniho Uvéru (viz poznamka 16), ktera
je splatna do jednoho roku od rozvahového dne a vysi ¢erpaného kontokorentu, ktery banka
poskytla na provozni financovani.

** C4st jinych zavazkl ve vysi 3 686 tis. K& (5 968 tis. K& v roce 2020) predstavuji zavazek z pevnych
terminovych operaci (IRS), viz bod 18.

Zadné zévazky (s vyjimkou zavazkd k Gvérovym institucim) nebyly zajistény majetkem Spoleénosti.

16. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje investi¢ni uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktery
vyuZila na dokonceni rekonstrukce a dostavby hotelu Olympic Palace, ktery je pribézné splacen a
zUstatek jistiny ¢ini k rozvahovému dni 3 371 tis. Euro (83 792 tis. K¢), z toho je ¢ast evidovana jako
kratkodoby zavazek (viz bod 15). Ndklady na uroky vztahujici se k bankovnimu Uvéru za rok 2021
Cinily 2 861 tis. K¢ a byly Gctovany do vykazu zisku a ztraty.

17. OSTATNI PASIVA

Nejsou

18. DERIVATY
Spolec¢nost ma pro zajisténi Urokového rizika v souvislosti s pfijatym investi¢nim Uvérem sjednany
urokovy swap. Konkrétné jde o Ctvrtletni fixaci Uroku na zbyvajici jistiné, a to aZ do roku 2025.

Zavazky a pohledavky s témito transakcemi spojené jsou zachyceny v podrozvahové evidenci.
Sjednané derivaty vSak nespliuji podminky pro zajisténi, proto jsou vykazovany jako derivaty
urcené k obchodovani. K 31. 12. 2021 spolecnost precenila derivaty na redlnou hodnotu a zaporna
realna hodnota derivatd je vykazana v poloZce jiné zavazky, viz bod 15.

19. DAN Z PRiIJMU
Spolecnost vykazala za rok 2021 dafiovou ztratu ve vysi 394 tis. K¢.
Spolecnost neuctuje o odloZzené dani z prijm0.

20. DOTACE

Spolecnost v Ucetnim obdobi prijala statni dotace na provozni Ucely v souhrnné vysi 2 561 tis. K¢.
Tyto dotace souvisely s programy podpory firem pfi zmirfiovani dopadd pandemie COVID-19, jako
napiiklad COVID Najemné nebo COVID nepokryté naklady.

21. VYNOSY Z BEZNE CINNOSTI

Vynosy z bézné Cinnosti byly tvofeny predevsim trzbami za pronajem vlastni nemovitosti a trzbami
za ostatni poskytované sluzby. Tyto vynosy byly zasadnim zplsobem ovlivnény pandemii nemoci
COVID-19. Kvdli opatfenim vlady proti Sifeni této nemoci bylo vyznamné omezeno podnikani
najemce a v zajmu zajisténi kontinuity a budoucich pfijmi musela spolecnost jako pronajimatel
pfistoupit ke snizeni najemného za rok 2021.
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22. OSOBNi NAKLADY

Spole¢nost nema zaméstnance. Veskeré osobni naklady cini naklady na odménu péti clenl
statutarnich organ(. Jejich vyse (v tis. K¢) je uvedena v tabulce:

2021 2020
Odmeény statutarnich organ( 1435 2100
Socidlni zabezpeceni a 485 712
zdravotni pojisténi
Socialni naklady 109 143
Osobni naklady celkem 2029 2955

23. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
Spolecnost identifikuje tyto skupiny spfiznénych osob:
A. Akcionafi spolecnosti
Podrobnosti jsou popsany ve Zpravé o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021.
Ptijatd zdpljcka od majoritniho akcionafe neni Urocena, zapljcky od minoritniho akcionare je
urocena za obvyklych podminek. Vznikly urok, byl zauctovan jako dlouhodoby zdvazek vici
ovladajici osobé. Akcionarim nebyly v roce 2021 vyplaceny zadné podily na zisku ani zalohy na
podilu na zisku.
B. Clenové statutarniho organu — predstavenstva a dozoréi rady
Odména ¢lenim predstavenstva spolecnosti Cinila 895 tis. KE. Odmeéna ¢lenim dozordi rady
Spoleénosti ginila 540 tis. K&. Clendm statutarnich orgdnd byl poskytnut pfispévek na penzijni
pfipojisténi a Zivotni pojisténi v thrnné vysi 92 tis. K&. Clenové statutarniho organu maji pravo
pouZzit sluzebni automobil, avsak vyhradné k pracovnim ucellm.
C. Jinak spojené osoby
Jde predevsim o dcefinou spole¢nost a o spolecnosti propojené pres osoby statutarnich organd,
se kterymi bylo v priibéhu roku 2021 obchodovano.
Kromé vyse uvedeného nebylo v pribéhu roku 2021 akcionafliim, ¢lenim statutarnich organ( a
fidicim pracovnikim poskytnuto Zadné dalsi pInéni jak v penéini, tak v naturdlni formé.
Vsechny transakce probéhy a pohleddvky a zavazky z obchodniho styku vznikly za podminek
obvyklych v béZném obchodnim styku, v cendch obvyklych a nikomu tak nevznikla zadna djma.

24. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2021 2020
Casové rozliseni pronajimaného drobného majetku 16 1156
Osobni naklady 2029 2950
Odpisy dlouhodobého majetku 6 685 8 060
Odpis pohledavek 393 0
Tvorba/zuc¢tovani opravnych polozek -355 76
Nakladové uroky 4012 4190
Vynosy (+)/Néklady (-) z pfecenéni derivatd 2282 -658
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Ovérenim radné ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi roku 2021 a vyrocni zprdvy, kterd se k této
ucetni zavérce vztahuje, byla povérena spole¢nost premiada s.r.o. se sidlem Krymska 1742/6,
Tuhnice, 360 01 Karlovy Vary, identifikacni ¢islo: 05940001, Cislo auditorského osvédceni 573.
Vyse odmény statutarnimu auditorovi za provedeny audit byla 40 tis. K¢.

25. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Vyznamnou udalosti, ktera nastala po datu ucetni zavérky je propuknuti valky na Ukrajiné a s tim
souvisejici vykyvy cestovniho trhu, predevsim v klicovych trzich ndjemce. Po pandemii COVID-19
tak pokracuje nepftizniva situace ovliviujici ekonomiku dcefiné spoleénosti, které Spolecnost
pronajima budovu hotelu. To ma primy vliv na vysi trzeb z ndjemného, které tvofi nejzasadnéjsi
prijem Spolecnosti.

Schvaleni ucetni zavérky
Tato ucetni zavérka i jeji priloha byla schvalena predstavenstvem spolecnosti k predloZeni valné

hromadé.

V Praze dne 12. ¢ervence 2022

/

Ing. Jan Lukes

¢len predstavenstva



VYROCNI ZPRAVA KZET a.s. 2021

Zprava o vztazich za rok 2021

mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

Tato zprava je zpracovana predstavenstvem spolecnosti KZET a.s. se sidlem Opletalova 1535/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 27399532, zapsané v obchodnim rejst¥iku u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 10325, v souladu s ustanovenimi § 82 a nasledujicich zdkona. ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, za Géetni obdobi roku 2021. U¢elem této zpravy je na zakladé peclivého
shromazdéni a vyhodnoceni vSech skutecnosti, poskytnout prehled o pravnich vztazich mezi
propojenymi osobami, pravnich ukonech, jakoz i o vSech opatienich ¢inénych, resp. realizovanych
ovladanou osobou v zajmu osoby ovladajici.

1. Identifikace osob a struktura vztahG mezi nimi

Ovladajici osoba: Abay Sarmanov, bytem: Dostyk 707, Almaty, Republika Kazachstdn, datum
narozeni: 10. 3. 1992. Ovladajici osoba, je majoritnim akcionafem ovladané osoby.

Ovladana osoba: KZET a.s., se sidlem Opletalova 4, 110 00 Praha 1, IC: 273 99 532 (dale jen
LKZET*).

Dalsi osoba ovladana stejnou Ovladajici osobou: Olympic Palace s.r.o. se sidlem Zamecky vrch
618/41, 360 01 Karlovy Vary, IC: 03893189 (dale jen ,OPH“). Tato osoba je ovlddana
prostfednictvim vlastnictvi 40 % obchodniho podilu Ovladanou osobou.

Jiné propojené osoby, které by dale mohly nepfimo ovladat ovlddanou osobu a ke kterym by
ovladana osoba méla vztah v Gcetnim obdobi 2021, nejsou predstavenstvu znamy.

2. Uloha ovladané osoby

Ovladand osoba je pro osobu Ovladajici ¢eskym subjektem, ktery vlastni nemovitost (lazersky
hotel) v Karlovych Varech, kterou dale pronajima za Ucelem dosazeni zisku.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Ovladajici osobou je uskutecnovano prostrednictvim vlastnictvi 99,7 % akcii (a s tim
spojenych hlasovacich prav) v Ovladané osobé, a hlasovanim na valnych hromadach Ovladané
osoby.

4. Jednani presahujici 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby

Ovladand osoba neeviduje jednani u¢inéna v roce 2021, ktera by byla u¢inéna na popud nebo v
zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, tedy hodnoty 14 799 tis. K¢.

Kromé vyse uvedeného doslo v roce 2021 na zakladé smlouvy o ndjmu hotelu k pInéni mezi dvéma
ovladdanymi osobami (OPH a KZET) stejnou ovladajici osobou. VysSe najemného, které OPH platila
KZET ¢&ini 8 296 tis. K¢.

5. Vzajemné smlouvy platné v poslednim Gc¢etnim obdobi

V roce 2021 byla u¢innd smlouva o dlouhodobé zapUjéce financnich prostfedk( od Ovladajici
osoby na investi¢ni ¢innost Ovladané osoby. ZapUjcka je v roce 2021 bezurocna.

Jind smlouva mezi ovladajici a ovlddanou osobou nebyla uzavrena.
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Mezi dvéma ovladanymi osobami (OPH a KZET) stejnou ovladajici osobou byla v roce 2021 platna
smlouva o poskytnuti penéZitého pfiplatku mimo zakladni kapital z roku 2019.

6. Zhodnoceni rizik, vyhod a nevyhod z ovladani

Vsechna plnéni a protiplnéni mezi Ovladanou a Ovladajici osobou, nebo ostatnimi propojenymi
osobami, byla poskytovana na zakladé vyse uvedenych smluv, které byly sjednany za béznych
obchodnich podminek.

7. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani, vyhody a nevyhody ovladani
Ovladané osobé nevznikla Zadna ujma v dasledku uzavieni zminénych smluv, prijatych plnéni nebo

poskytnutych protiplnéni, a neni tak tfeba zadného vyrovnani.

V pribéhu predmétného ucetniho obdobi nebyla ze strany Ovladané osoby pfijata ani
uskutecnéna zadna opatreni (vyjma vysSe uvedenych smluvnich vztahd) v zajmu nebo na popud
ovladajici osoby.

Tato zprava byla vypracovdna predstavenstvem, jakoZto statutarnim orgdnem Ovladané osoby,
na zakladé udajl, které jsou ¢lenim predstavenstvu jakoZto osobam jednajicim s péci radného
hospodare znamy.

V Praze, dne 31. bfezna 2022

/

Ing. Jan Lukes

Clen predstavenstva
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Zprava auditora

premiada s.r.o.
¢len Komory auditord Ceské republiky, Cislo opravnéni 573

zn.: YA21

ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

KZET a.s.
Opletalova 1535/4
110 00 Praha 1
ICO: 273 99 532

Karlovy Vary, zafi 2022
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcion&rlim spolednosti:
KZET as.
1CO: 273 99 532
Opletalova 1525/4, 110 00 Praha 1
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Uéetni zavérky spolednosti KZET a.s. (dale také ,Spolednost”) sestavené na zakladé
deskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztréty a pfilohy této Ugetni
zavérky, kiers obsahuje popis pousitych podstatnych G8etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
SpoleCnosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Udetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti KZET a.s. k 31.
12. 2021 a nakladi a vnost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2021 v souladu s Seskymi
Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit GGetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnesti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadieni
nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrodni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

N&§ vyrok k ucetni zéavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich povinnosti
souvisegjicich s auditem Udetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s (éetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovéfovani (icetni zavérky, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovény
v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto pesouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich predpisli na formélni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti

)
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(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenjch poZadavkid by bylo zplsobilé ovivnit Gsudek &inény na
zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvadime, ze ~

e ostatni informace, které popisuiji skuteGnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v uGetni zavéree, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ggetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolenosti, k nim# jsme dospéli pfi provadeni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné (materiéini) véené nespravnosti. V ramei uvedenych postupti jsme
v obdrzenjch ostainich informacich Zadné vyznamné (materiéini) vécné nespréavnosti nezjistili.

QOdpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni getni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetni
2&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gdetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolednost schopna
nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze istni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
frvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzZitého ftrvani pii sestaveni GCeini zavérky, s vyjimkou pfipadt, kdy
predstavenstvo planuje zruSeni Spoletnosti nebo ukongeni jeji Sinnost, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ne?
tak ucinit.

Za dohled nad procesem cetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, 7e tdeini zavérka jako celek neobsshuje vyznamnou (materiaini)
nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira
jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v (etni zavérce odhali pipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reains
pfedpokladat, Ze by jednotiivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, kiera uZivatelé udetni zavérky
na jejim zakladé piijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny L’JSUd‘ek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

° Identifikovat a vyhodnotit rizika viyznamné (materidini) nespravnosti udetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatesné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich z&kladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiélni) nespravnost, k niz doglo v dlisledku podvodu, je v8i&i neZ riziko neodhaleni vyznamné

)
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(materi&ini) nespravnosti zpdsobené chybou, protoze sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

° Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohii
vyjadrit nazor na Gcinnost jejtho vnitniho kontrolniho systému.

° Posoudit vhodnost pouZitych USetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedio v piiloze Ucetni zavérky.

° Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem
a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepfetrzité frvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi zpravy.
Nioméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolednost zirati schopnost nepretrzits
frvat.

° Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah GGetni zavérky, vetné prilohy, a dale to, zda Udetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérmému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a0 vyznamnyeh Zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetns zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim
kontrolnim systému.

auditorska spolecnost:

premiada s.r.0., ICO: 059 40 001

Zavodni 391/96c¢, 360 06 Karlovy Vary

evidenéni islo opravnéni auditorské spoleénosti: 573

odpovédny statutarni auditor:

Ing. Viadimir Vostry
evidenéni &islo opravnéni odpovédného statutarniho auditora: 2017

datum zpravy auditora: 16. 9. 2022

r\la\ as, ,.J

O: 05940 o
\ﬂlmvnem Kh

podpis statutarniho auditora:
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